~ BOTUPHAP BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG
CUC PHO BIEN, GIAO DUC PHAP LUAT VU DAT DAI

TAI LIEU GIOI THIEU
LUAT PAT PAI SO 31/2024/QH15

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 duoc Québc hoi khda XV thdng qua tai Ky
hop bat thuong lan thir 5 ngay 18/01/2024, c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang
01 nam 2025 (sau day goi 1a Luat Dat dai nam 2024), thay thé Luat Dat dai
s 45/2013/QH13 (48 duoc swa ddi, bd sung mot sb didu theo Luat
s6 35/2018/QH14, sau day goi chung la Luat Pat dai nam 2013).

|. SU'CAN THIET BAN HANH LUAT
1. Co sé thuc tién

Luat Dt dai 1a dao luat quan trong, tac dong dén moi mit cua doi séng kinh
té - xa hoi, qubc phong, an ninh, bao vé méi truong cia dat nudc; git vai trd trung
tam trong hé théng phap luat vé dat dai, c6 mbi quan hé vai nhiéu quy dinh khac
cua phap luat. Trén co so két qua tong két viéc thuc hién Nghi quyét s6 19-
NQ/TW?!, tong két thi hanh Luat D4t dai nim 2013 cho thay, sau gan 8 nam to
chuc thi hanh Luat Dat dai, cong tac quan 1y dat dai da dat duoc nhitng két qua
quan trong, tao hanh lang phap 1y dong bo, chat chg, kha thi cho viéc khai thac
ngudn luc, sir dung hop Iy, tiét kiem, hiéu qua dat dai, phat trién cac cong trinh ha
tang ky thuat, ha ting x& hoi, nha ¢ d6 thi; tao diéu kién cho dat dai tham gia vao
thi truong bat dong san; ting dang ké nguon thu cho ngan sach nha nudc, dong
gop tich cuc cho viéc phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh cua dat nuéc.

Tuy nhién, bén canh két qua dat dugc, cong tac quan ly va sir dung dat dai
con ton tai, han ché nhu: quy hoach st dung dat chua bao dam tinh dong b, tong
thé, hé thdng, chat lugng chua cao, thiéu tam nhin dai han; nguén luc dat dai chua
duogc khai thac, phat huy day du va bén viing, viéc sir dung dat c6 noi con lang
phi, hiéu qua thap; viéc tiép can dat dai cua to chire, ca nhén, dic biét 1a dong bao
dan toc thiéu sb con bat cap; viéc thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu ¢o
noi chua bao dam hai hoa loi ich giita Nha nudc, ngudi st dung dat va nha dau
tu; cai cach hanh chinh trong quan 1y dat dai chua dap g duoc yéu cau thuc tién;
tai chinh vé dét dai va gia dat chua phan anh dung thyc té thi truong; xu thé thoai
hoéa dat, 6 nhiém dat, xam nhap man dién ra & nhiéu noi, dién bién phuc tap; tranh
chap dat dai, khiéu nai, t6 c4o, vi pham phap luat vé dat dai con nhiéu nhung viéc

! Nghi quyet s6 19-NQ/TW ngay 31/10/2012 cua Hoi nghi lan thir 6 Ban Chap hanh Trung uong Dang khoa Xl
vé tiép tuc d6i méi chinh sach, phéap luat vé dat dai trong thoi ky ¢y manh toan dién cong cugce doi méi.



xt ly con han ché...

Nguy&n nhan cuaa ton tai, han ché néu trén 1a do dat dai c6 tinh lich su, phirc
tap; viéc thi hanh phap luat vé dat dai & mot s noi con chua nghiém; chinh sach,
phap luat con c6 nhiing bat cap, mot s6 noi dung caa phap luat cé lién quan chua
théng nhat, dong bo voi phap luat vé dat dai; viéc phat hién, ngan chan va xu ly
chua duoc thuc hién tét; mot sé noi dung phat sinh méi trong thuc tién nhung
phap luat chua c6 quy dinh diéu chinh.

2. Co s6 chinh tri, phap ly

Trong thoi gian vira qua, Trung wong dd ban hanh nhiéu Nghi quyét c6 lién
quan dén dat dai2. Dic biét, Nghi quyét sé 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 cua Ban
Chép hanh Trung uong vé tiép tuc d6i mai, hoan thién thé ché, chinh sach, nang
cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va sir dung dat, tao dong luc dua nudce ta try thanh
nudc phat trién co thu nhap cao (Nghi quyét s6 18-NQ/TW) véi 05 quan diém, 03
muc tiéu tong quat, 06 muc tiéu cu thé, 06 nhom giai phap va 08 nhdm chinh sach
I6n trong hoan thién thé ché, chinh sach, phap luat vé dat dai va to chic thuc thi
chinh séch nay 1a co sé chinh tri rat quan trong dé hoan thién chinh sach, phap
luat dét dai.

Nhitng van dé néu trén dat ra yéu cau phai xay dung du an Luat Bt dai (stra
d6i) va hoan thién hé thng chinh sach, phap luat vé dat dai ddng bo, thdng nhat,
phu hop véi thé ché phat trién nén kinh té thi trudng dinh hudng x& hoi chu nghia.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG LUAT

1. Muc dich

- Hoan thién thé ché, chinh sach vé dat dai phu hop véi thé ché phét trién
nén kinh té thi truong dinh hudng x& hoi cha nghia; giai quyét tinh trang chong
chéo, mau thuan trong cac chinh sach, phap luat c6 lién quan dén dat dai.

- Giai quyét cac van dé vudng mac, ton tai tir thuc tién cong tac quan 1y, st
dung dét. Tang cuong quan 1y dat dai ca vé dién tich, chat luong, gia tri kinh té,...

- Pam bao hai hoa quyén va loi ich cia Nha nuéc, ngudi st dung dat va
nha dau tu.

- Thuc ddy thuong mai hoa quyén sir dung dat, phat trién thi trudng bat
doéng san minh bach, lanh manh.

- Thiét 1ap hé thng quan 1y dat dai hién dai, minh bach, hiéu qua, ddy manh
cai cach thu tuc hanh chinh, chuyén di s6, nang cao chi sb tiép can dat dai. Phat

2 Nghi quyét Dai hoi Dai biéu toan qudc lan thir X111 cua Bang; Nghi quyét vé hoan thign the ché kinh té thi truong
dinh huéng xd hoi chu nghia; Nghi quyet ve nang cao hiéu qua quan 1y, khai thac, st dung va phat huy cac nguon
luc cta nén kinh té...
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huy dan cha, han ché tinh trang khiéu kién vé dat dai.
2. Quan diém

- Thé ché hoa day du, kip thoi cac quan diém, chu truong ctia Pang tai Nghi
quyét Dai hoi 1an tha X111 caa Bang, Nghi quyét s6 18-NQ/TW va cé4c nghi quyét,
két luan caa Bang vé quan ly va str dung dat dai.

- Pam bao ké thira, on dinh, phét trién caa hé théng phap luat dat dai; stra
d6i, b6 sung cac quy dinh chua phu hop véi thuc tién.

- Bam bao d6ng b, théng nhat cua hé théng phap luat vé dat dai vai cac
phap luat c6 lién quan; hoan thién céc ché dinh dé quan 1y dat dai theo chiic ning
1 tai nguyén, tai san, ngudn luc ca vé dién tich, chat lugng, khdng gian sir dung.

- Tiép tuc day manh phan cp, phan quyén dong thai thiét 1ap cong cu kiém
S04t quyén luc cia co quan va nguoi 6 tham quyén trong quan 1y dat dai. Tang
cudng vai tro giam sat cua Qudc hoi, Hoi ¢dng nhan dan, Mat tran T6 qudc Viét
Nam, t6 chizc chinh tri - xa hoi cac cip va Nhan dan.

- Bay manh cai cach thi tuc hanh chinh; chuyén trong tdm tir quan Iy bang
cac cong cu hanh chinh sang st dung hiéu qua cac cong cu kinh té dé thuc day st
dung dat hop ly, hiéu qua, bén viing.

- Hién dai hoa, chuyén doi s6 cong tac quan ly dat dai dua trén hé théng
thong tin, dir liéu dat dai thong nhat, tap trung, phuc vu da muc tiéu két ndi tur
Trung wong dén dia phuong, quan ly bién dong dén tiing thira dat.

I11. NHUNG PIEM MOI CUA LUAT PAT PAI NAM 2024

1. V@ b6 cuc cia Luat

Luat Pat dai nam 2024 gdm 16 chuong, 260 diéu, ting 02 chuong so voi
Luat Dat dai nam 2013 (b6 sung thém 01 chirong quy dinh vé phét trién quy dat
va tach chirong thu hoéi dat, trung dung dat, boi thieong, hé tro tdi dinh cuw thanh
02 chirong), trong d6 stra d6i, bo sung 180 diéu; bd sung mai 78 diéu, bo 30 diéu
(do gop 13 diéu; bo 13 diéu va tach 4 diéu). Cac chuong duogc sip xép, b cuc lai
cu thé nhu sau:

- Chirong 1. Quy dinh chung (gom 11 diéu, tir Biéu 1 dén Diéu 11);

- Chuong II. Quyén han va trach nhiém cua Nha nudc, quyén va nghia vu
cua cong dan d6i voi dat dai (gém 14 diéu, tir Diéu 12 d¢én Diéu 25);

- Chuwong III. Quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat (gom 23 diéu, tur
Diéu 26 dén Diéu 48);

- Chirong 1V. Pia gidi hanh chinh, diéu tra co ban vé dat dai (gém 11 diéu,
tir Diéu 49 dén Piéu 59);
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- Chwong V. Quy hoach, ké hoach str dung dat (gom 18 diéu, tir Diéu 60
dén biéu 77);

- Chwong VI. Thu hoi dat, trung dung dat (gdom 13 diéu, tir Piéu 78 dén
Diéu 90);

- Chwong VII. Bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat (gom
21 diéu, tir Diéu 91 dén biéu 111);

- Chwong VIII. Phét trién, quan ly va khai thac quy dat (gom 4 diéu, tir Diéu
112 dén Diéu 115);

- Chwong IX. Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét (gom 12
diéu, tir Diéu 116 dén Diéu 127);

- Chuong X. Pang ky dat dai, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san khac gan lién voi dat (gém 15 diéu, tir Biéu 128 dén biéu 152);

- Chuwong XI. Tai chinh vé dat dai, gia dat (gém 10 diéu, tir Didu 153 dén
Diéu 162);

- Chirong XII. Hé thdng thong tin quéc gia vé dat dai va co so dit liéu qudc
gia vé dat dai (gom 8 diéu, tir Piéu 163 dén Diéu 170);

- Chwong XIII. Ché @6 sir dung dét (gdom 52 diéu, tir Piéu 171 dén Piéu
222);

- Chirong XIV. Thu tuc hanh chinh vé dat dai (gdm 7 diéu, tir Diéu 223 dén
Diéu 229);

- Chwong XV. Giadm sét, theo ddi va danh gia viéc quan ly, sir dung dat;
thanh tra, kiém tra, kiém toan; giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 céo va xt Iy vi
pham phép luat vé dat dai (gdm 13 diéu, tir Diéu 230 dén Diéu 242);

- Churong XVI. Biéu khoan thi hanh (gdom 8 diéu, tir Biéu 243 dén Diéu 260).

Luat Dat dai nam 2024 da chuyén cac quy dinh vé quyén va nghia vu caa
ngudi sir dung dat dit ngay sau chwong quy dinh vé quyén va trach nhiém cua nha
nuée, cong dan dbi voi dat dai va nam trude cac quy dinh vé quan Iy hanh chinh
nha nuéc vé dat dai nham thé hién su tén trong ddi vaéi quyén loi ciia ngudi dan,
coi nhan dan 1a gdc r&, 1a nén tang, 1a trung tm cua chinh sach. Bong thoi, cac
chuong tiép theo quy dinh vé cac noi dung quan 1y nha nuéc vé dat dai dugc bd
cuc theo trinh tu cac budce thuc hién trong thuc té dé dam bao tinh logic, khoa hoc,
thuan tién trong tra cau.

2. Vé ndi dung, chinh sach co ban cia Luét
2.1. Chwong 1. Quy dinh chung

Vé pham vi diéu chinh: Luat nay quy dinh vé ché d6 s& hitu dat dai, quyén
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han va trach nhiém cia Nha nuée dai dién chi sé hitu toan dan vé dat dai va thong
nhat quan ly vé dat dai, ché 46 quan Iy va st dung dat dai, quyén va nghia vu cua
cong dan, nguoi st dung dat d6i véi dat dai thudc 13nh thd ciia nude Cong hoa xa
hoi cha nghia Viét Nam.

Hoan thién giai thich cac khai niém cho rd rang, dé hiéu, phd quét cho cac
viing mién; bd sung giai thich mot sé cum tir duoc sir dung nhiéu lan trong Luat
dé bao dam cach hiéu thdng nhat; trong d6 ké thira, hoan thién 27 khai niém, bo
sung 22 khai niém, bao gdom mot sé khai niém lién quan truc tiép dén xac dinh
hanh vi vi pham hanh chinh vé dat dai, nhu: 1an dét, chiém dat, sa dung dat 6n
dinh, dit dang c6 tranh chap; chuan hdéa mot sé tir ngir da duoc giai thich tai Luat
Pat dai nam 2013 cho rd rang, dé hiéu...

Stra d6i, b6 sung quy dinh vé ngudi sir dung dat dé théng nhat véi quy dinh
cua Bo luat dan su; Luat Tin ngudng, ton gido; Luat Qudc tich; Luat Pau tu; ddi
xt binh dang gitra cong dan Viét Nam dinh cu trong nudc hay & nude ngoai trong
tiép can dat dai.

Ké thira phan loai dat theo Luat Dat dai nam 2013, bo sung dat chian nudi
tap trung vao nhom dat néng nghiép; bd sung dat cong trinh cap nude, thoat nudc,
dat cong trinh phong, chdng thién tai, dat cdng nghé thong tin, co s& luu trit tro
cot, dat cho dau méi trong nhom dat phi ndng nghiép.

Ké thira, hoan thién cac quy dinh vé cac nguyén tic sir dung dat, bd sung
nguyén tic bao vé dat, thich tng voi bién d6i khi hau; quy dinh trach nhiém cua
nguoi duoc Nha nude giao dat quan ly; bd sung cac quy dinh khuyén khich viéc
str dung dét dai c6 hiéu qua, tap trung dat dai dé san xuat ndng nghiép, 1am nghiép
quy mé 16n, phat trién két cau ha ting nham lam ting gia trj ctia dat.

Hoan thién cac quy dinh vé hanh vi bi nghiém cam. Theo d6 ddi voi co quan,
ngudi cd tham quyén ngoai nghiém cam loi dung chiic vy, quyén han dé 1am trai quy
dinh caa phép luét vé quan 1y dat dai, khdng cung cap thdng tin hoac cung cap théng
tin d4t dai khong chinh xéc... thi da bo sung nghiém cam ddi véi cac hanh vi: (1)
khong dap wng yéu cau vé thoi han theo quy dinh cua phép luat; (2) khong ngan
chan, khong xtr ly hanh vi vi pham phap luat vé dat dai; (3) vi pham chinh sach vé
dat dai ddi voi dong bao dan toc thiéu sb; (4) phan biét déi xir vé gidi trong quan 1y,
str dung dat dai. DSi v6i nguoi sir dung dét, ngoai cac hanh vi nhu quy dinh hién
hanh & nghiém cam lan dat, chiém dat, huy hoai dat, da bo sung nghiém cim vi pham
quy dinh cua phap luat vé& quan Iy nha nudc vé dat dai.

2.2. Chwong II. Quyén han va trach nhiém ciaa Nha nwéc, quyén va
nghia vu ciia cong dan ddi véi dat dai

Dé bao dam thdng nhat quan 1y dat dai theo 1anh thd qudc gia, ca vé dién tich,
chit luong, gia tri kinh té, van hoa, xa hoi, qudc phong, an ninh, méi trudng, Chuwong
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nay quy dinh vé quyén han va trach nhiém cta Nha nudc 1a dai dién chii s¢ hitu vé
dat dai, nhu: quyén quyét dinh caa Nha nudc vé quy hoach, ké hoach sir dung dat,
muc dich st dung dat, han muc st dung dat, thoi han sir dung dat, thu hdi dat, trung
dung dét, giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat; quyét dinh chinh séch
tai chinh vé dat dai, diéu tiét thi truong quyén st dung dat, diéu tiét nguon thu tir dat;
quy dinh quyén va nghia vu ciia cong dan ddi voi dat dai.

Lam rd trach nhiém cua cac co quan nha nudc trong viéc thuc hién quyén
dai dién chu so hitu vé dat dai; phan biét rd nhiém vy, quyén han cta cac co quan
thuc hién chirc nang quan 1y nha nudc vé dat dai; phan cap tham quyén gan voi
kiém soat, giam sat viéc thyuc hién, dam bao quan Iy théng nhat tir Trung wong
dén dia phuong; trach nhiém va nhitng bao dam cua Nha nudc ddi voi ngudi su
dung dat. Bac biét, Piéu 16 caa Luat tiép tuc khang dinh, Nha nudc ¢6 chinh sach
bao dam dat sinh hoat cong dong cho ddng bao dan toc thiéu sé phil hop véi phong
tuc, tip quan, tin ngudng, ban sic vin hoa va diéu kién thuc té cua tirng ving.
Quy dinh cu thé chinh sach hd tro dat ¢, dat ndng nghiép, dat san xuat, kinh doanh
phi néng nghiép cho ca nhan 1a ngudi dan toc thiéu sé thudc dién ho nghéo, ho
can nghéo tai viing ddng bao dan toc thiéu s va mién ndi; trach nhiém cua cac co
quan nha nudc trong viéc xay dung va thuc hién chinh sach vé dat dai ddi véi
d6ng bao dan toc thiéu sb; ngudn luc dé thuc hién chinh sach; dam bao quy dat
dé thuc hién chinh sach dét dai d6i véi ddng bao dan toc thiéu sé.

B6 sung 01 muc quy dinh vé quyén va nghia vu cua cong dan d6i véi dat
dai nham thé ché quan diém cta Dang vé “Quan Iy va st dung dat phai bao dam
loi ich chung cta toan dan; nhan dan duoc tao diéu kién tiép can, sir dung dat cong
bang, cong khai, hiéu qua va bén viing”, cu thé: quyén tiép can thong tin dat dai
nhu cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; giao dat, cho thué dat; bang
gia dat da duoc cong bd; phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat da duoc co quan co tham quyén phé duyét; két qua thanh tra, kiém tra,
giai quyét tranh chap dat dai; két qua giai quyét khiéu nai, t6 cao vé dat dai, két
qua xt ly vi pham phap luat vé dét dai; thu tuc hanh chinh vé dét dai. ..

B6 sung 01 diéu quy dinh vé vai tro, trach nhiém caa Mt tran T6 qudc Viét
Nam va cé4c to chac thanh vién trong tham gia xay dung, phan bién chinh séach
phap luat vé dat dai; cho ¥ kién ddi véi quy hoach, ké hoach su dung dat; tham
gia hoa giai, giai quyét tranh chap vé dat dai...

2.3. Chwong III. Quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dat

Hoan thién quyén cta ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai theo hudng
d6i voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai c6 qudc tich Viét Nam 1a cong dan
Viét Nam thi c6 day du c4c quyén lién quan dén dat dai nhu cong dan Viét Nam
¢ trong nudc (ca nhan trong nudce).
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Quy dinh nhém nguoi st dung dat gom thanh vién ho gia dinh, c4 nhan thi co
quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu cta ca nhan theo quy dinh cua Luat nay.

B6 sung quyén lya chon hinh thic tra tién cho thué dat. Theo d6, ngudi sir
dung dat dang duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nim nhung
thudc trudng hop duge Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué theo quy dinh cta Lut nay duoc lwa chon chuyén sang thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué dat con lai. Truong hop dang dugc Nha
nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué duoc lya chon
chuyén sang thué dat thu tién thué dat hang nam.

Déi v6i don vi sy nghiép cong 1ap duoc Nha nude giao dat khong thu tién
str dung dat ma c6 nhu cau st dung mot phan hoic toan bo dién tich duoc giao dé
san xuat, kinh doanh, cung cap dich vu thi dugc chuyén sang thué dat tra tién hang
nam. Pon vi su nghiép cong 1ap khi lya chon hinh thic tra tién thué dat hing nam
thi khong duoc quyén béan, quyén thé chap, gop vén bang tai san gan lién véi dat
va quyén thué trong hop dong thué dat.

B4 sung quy dinh t chirc trong nude duge Nha nudc giao dat dé thyc hién du
4n nha ¢ x& hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan, du an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu hodc dé thuc hién du 4n dau tu ¢ muc dich kinh doanh ma
duoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dét thi cd quyén va nghia vu nhu truong
hop khong duoc mién hodc khong dugc giam tién sir dung dat, tién thué dat; truong
hop chuyén nhugng, gop von bang quyén sir dung dat thi phai nop cho Nha nudc
mot khoan tién twong tng vai s6 tién sir dung dat, tién thué dat da duoc mién, giam
tai thoi diém giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, trir
treong hop phap luat cé lién quan c6 quy dinh khac.

Déi vai t6 chuc kinh té dugc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang
nam thi c6 quyén ban tai san thudc s¢ hitu cia minh gan lién véi dat va quyén
thué trong hop dong thué dat khi tai san gan lién véi dat thué duoc tao 1ap hop
phap va da dugc dang ky theo quy dinh caa phap luat; da hoan thanh viéc xay
dung theo dung quy hoach xay dung chi tiét va dy an dau tu da duoc phé duyét,
chap thuan va da tmg trude tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu ma chua khau trir
hét vao tién thué dat phai nop.

Bé sung quy dinh c& nhan khdng truc tiép san xuat ndng nghiép duoc nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat trong IGa trong han muc giao dat, trudng hop
qua han muc thi phai thanh 1ap té chic kinh té, phai co6 phuong an sir dung dat
trong lda va phai dugc Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét. C4 nhan st dung
dat néng nghiép dugc chuyén doi quyén sir dung dat ndng nghiép trong ciing don
vi hanh chinh cép tinh cho c& nhan khac va khong phai nop thué thu nhap tir viéc
chuyén d6i quyén sir dung dat va Ié phi truéc ba. T6 chic kinh té dugc nhan
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chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép phai co6 phuong an sir dung dat
néng nghiép duoc Uy ban nhan dan cap huyén chap thuan.

2.4. Chwong IV. Pia gi¢i don vi hanh chinh, diéu tra co ban vé dat dai

V& dia gidi don vi hanh chinh va ban d6 dia chinh, b sung trach nhiém cua
B6 Noi vu va Uy ban nhan dan cac cap trong viéc xac dinh dia gidi don vi hanh
chinh trén thyc dia, 1ap hd so dia gidi don vi hanh chinh caa dia phuong va viéc
str dung hd so dja chinh cho cong tac quan 1y dat dai, ciing nhu cung cap cho cac
nganh, c&c cap trong qué trinh giai quyét nhiém vu c6 lién quan dén dat dai; bo
sung cac quy dinh vé giai quyét tranh chap dia giéi don vi hanh chinh, theo d6
giao trach nhiém cho Chinh phu trong viéc hudng dan giai quyét truong hop chua
théng nhat vé dia giéi don vi hanh chinh; té chie giai quyét viéc chua théng nhat
vé dia giGi don vi hanh chinh.

Vé diéu tra, ddnh gia va bao vé, cai tao, phuc hoi dat dai, muc 2 ctia Chuong
nay da quy dinh cu thé vé nguyén tic diéu tra, danh gia va bao vé, cai tao, phuc
hoi dat dai; cac hoat dong diéu tra, danh gia dat dai; noi dung diéu tra, danh gia
dat dai; bao vé cai tao, phuc hoi dat dai; to chirc thuc hién diéu tra danh gia dat
dai; bo sung trach nhiém, thoi han phé duyét két qua diéu tra, danh gia va bao vé,
cai tao, phuc hoi dit dai.

Vé thdng ké, kiém ké dat dai, muc 3 cua Chuong nay quy dinh vé nguyén
tac thyuc hién thong ké, kiém ké dat dai; pham vi, d6i twong théng ké, kiém ké dat
dai va 1ap ban d6 hién trang str dung dat; trach nhiém té chirc thuc hién thdng ké,
kiém ké dét dai va 1ap ban d6 hién trang str dung dat. Theo dé, da quy dinh cu thé
thng ké duoc thuc hién hing nam va kiém ké dat dai duoc thuc hién 05 ndm mot
lan dé ¢am bao lugng hoa duoc téng dién tich dat dai theo muc dich st dung dat,
d6i twong st dung dat, dbi teong quan 1y dat va mot sé chi tieu khac nham phuc
vu cho ¢6ng tac quan 1y nha nuéc vé dat dai.

2.5. Chwong V. Quy hoach, ké hoach sir dung dat

Chuong nay dugc hoan thién theo hudéng ddi mai quy trinh, ndi dung,
phuong phap 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat. Quy hoach, ké hoach sir dung
dat dugc 1ap & cap quédc gia, cap tinh va cap huyén, dap tng yéu cau thuc hién
Chién lugc phét trién kinh té - x& hoi nhanh, bén viing; bao dam qudc phong, an
ninh; bao vé méi trudng, thich ang véi bién d6i khi hau. Tang cuong cong khai,
minh bach, sy tham gia ctia ngudi dan trong cong tac 1ap quy hoach sir dung dat
thong qua viéc to chic lay y kién; bo sung, hoan thién cac quy dinh vé viéc thuc
hién céc quyén caa nguoi st dung dat trong cac khu vic quy hoach.

Phan cap cho Thu tudng Chinh phua phé duyét quy hoach sir dung dét cap
tinh, 16ng ghép noi dung ké hoach sir dung dét cap tinh vao noi dung quy hoach
st dung dat cap tinh; giao cho cac dia phuong trong viéc xac dinh cac chi tiéu sir



9

dung dat trong quy hoach str dung dat dé cac dia phuong chu dong phat trién kinh
té - xa hoi cua dia phuong minh. Chi tiéu quy hoach sir dung dat qudc gia chi kiém
soat di véi dat ring phong ho, dat ring dic dung, dat ring san xuat 13 ring tu
nhién, dat quéc phong, dat an ninh...

Tiép tuc quy dinh vé 1ap ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén nham
tao diéu kién thuan lgi cho quan Iy nha nuéc vé dat dai. Bong thoi doanh nghiép
s& chu dong trong dau tu, nguoi co dat bi thu hoi sé biét trude ké hoach sir dung
dat dé cha dong trong viéc sir dung dat, thuc hién quyén caa minh, 6n dinh doi
sbng, san xuat. Cac noi dung ké hoach st dung dat hang nam cap huyén duoc quy
dinh don gian hon, khong yéu cau phai dua vao ké hoach st dung dat hang nam
cap huyén nhu cau chuyén muc dich st dung dat gin lién véi thira dat ¢ cua ho
gia dinh, c4 nhan. Quy dinh cu thé mot sé trudng hop khdng phai bd sung vao ké
hoach sir dung dat hang nam cap huyén.

Phan cap tham quyén phé duyét ké hoach sir dung dét qudc gia cho Chinh
phu, tham quyén quyét dinh ké hoach sir dung dat cap tinh cho Hoi dong nhan dan
cap tinh dé tao su chu dong, linh hoat trong diéu hanh cua Chinh phu va cac dia
phuong; d6i véi ké hoach str dung dat qudc phong, ké hoach str dung dat an ninh
s& dugc quy dinh 16ng ghép trong noi dung quy hoach sir dung dat quéc phong,
quy hoach st dung dat an ninh. B6 sung quy dinh d6i véi thanh phé truc thuoc
trung wong di c6 quy hoach d thi thi khong lap quy hoach st dung dat cap tinh
ma cin cir vao quy hoach db thi dé 1ap ké hoach sir dung dat cap tinh.

Cho phép tiép tuc thuc hién 1ap, phé duyét quy hoach str dung dat theo quy
dinh caa Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cua Québc hoi vé tiép tuc
tang cuong hiéu luc, hiéu qua thuc hién chinh sach, phap luat vé quy hoach va
mét s giai phap thao g& kho khin, vudng mac, day nhanh tién d6 1ap va nang cao
chat luong quy hoach thai ky 2021 - 2030.

2.6. Chwong VI. Thu hoi dat, trung dung dat

Diéu 79 cua Luat di quy dinh cu thé 31 truong hop Nha nudc thu hdi dat
dé phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich qudc gia, cong cong. Nha nuéc thu hdi dat
trong truong hop nay phai la cac du an: (1) xay dung cong trinh céng cong; (2)
xay dung tru s& co quan nha nudc, cdng trinh su nghiép; (3) cac trueong hop khéc,
bao gom nhiéu nhom tiéu chi nhu: nha &, khu san xuat, phat trién quy dat, khoang
san, ¢ong trinh ngam va cac truong hop Nha nudce thu hoi dat dé dau gia, du thau
nhdm ting thu ngan sach... V&i 31 truong hop cu thé Nha nuéc thu hoi dat dé
phat trién kinh té - x& hoi vi lgi ich quéc gia, cong cong dd co ban bao quét cac
truong hop can thiét phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong. Tuy
nhién, dé bao dam cho trudng hop thuc su can thiét thu hoi dat phat sinh nhung
chua co trong quy dinh ctua Luat ndy, tai khoan 32 Diéu 79 di quy dinh truong
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hop khac thi Quédc hoi sira doi, bd sung cac truong hop thu hoi dat caa Piéu nay
theo trinh tu, thu tuc rat gon.

Trong Chuong ndy ciing quy dinh cu thé can ctr, diéu kién thu héi dat vi
muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong
cong; bo sung, quy dinh cu thé hon mét sé trudng hop thu hdi dat do vi pham
phap luat vé dat dai; bd sung mot sb trudng hop thu hdi dat do cham dit viéc sir
dung dét theo phap luat, tu nguyén tra lai dat cho day da nhu thu hoi dat do bi thu
hdi rimg theo quy dinh cua phép luat vé 1am nghiép, thu hdi dét trong truong hop
cham dat dy an dau tu... Quy dinh cu thé truong hop thu hoi dat lién quan dén
quéc phong, an ninh.

Phan cap cho Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thu hoi dat dé sir dung
vao muc dich qudc phong, an ninh, dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc
gia, cdng cong ma khéng phan biét theo ddi twong str dung dat nhu Luat Dat dai
nam 2013. Quy dinh trudong hop quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat 13
tai san cong thudc cac truong hop thu hdi dat theo quy dinh caa Luat nay thi khéng
phai thyuc hién viéc sap xép lai, xir Iy tai san cong theo quy dinh cua phép luat vé
quan ly, str dung tai san cong.

Piéu 87 Luat Pat dai nim 2024 ciing di quy dinh cu thé vé trinh tu, tha tuc
thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong vai nhiéu
diém moi, bao dam dan chu, khach quan, cdng bang, cong khai, minh bach, kip
thoi va ding quy dinh caa phap luat; vi sy phat trién bén viing, van minh va hién
dai cua cong dong, cua dia phuong. Quy dinh rd hiéu luc caa théng bao thu hoi
dat 1a 12 thang tinh tir ngay ban hanh théng béo thu hoi dat dé nguoi dan biét, chu
déng trong hoat déng san xuét kinh doanh caa minh.

2.7. Chuong VII. Boi thwong, hd tro, tii dinh cw khi nha nwéc thu hoi dat

Chuong VII ctia Luét da ké thira cac quy dinh di duoc thyc tién ching minh
la phu hop; ddng thoi stra d6i, bd sung cac quy dinh:

- Sira d6i, bd sung nguyén tic bdi thuong theo hudng da dang cac hinh thuc
bdi thuong vé dat; ho gia dinh, c4 nhan co dat bi thu hoi dugc boi thudng bang
dat c6 cung muc dich véi dat bi thu hdi hoic bang tién, bang dat khac hoic bang
nha & phu hop voi nhu cau cua ngudi co dat bi thu hdi va quy dat cua timg dia
phuong.

- Cu thé hoa nguyén tic “co chd &, bao dam thu nhap va diéu kién séng
bang hoic tét hon noi ¢ ¢ii” thong qua quy dinh tiéu chi khu tai dinh cu vé ha ting
ky thuat, ha ting x& hoi, dia diém thyc hién tai dinh cu... Khu tai dinh cu c6 thé
bé tri cho mét hoic nhiéu dy an. Khi Nha nuéc thu hdi ¢at ma phan dién tich con
lai cua thira dat sau khi thu hdi nho hon dién tich téi thiéu, néu nguoi sir dung dat
ddng y thu hoi dat thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat
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va thyc hién viéc boi thuong, hd trg, quan ly dién tich dat nay theo quy dinh cua
phap luat.

- Quy dinh cu thé va ma rong vé thanh phan Hoi dong boi thuong, hd tro,
tai dinh vai sy tham gia cua dai dién Hoi ddng nhan dan, Mit tran T6 quéc Viét
Nam cling cap, dai dién ctua nguoi str dung dat co dat bi thu hdi... dé dam bao sy
khach quan, minh bach, sy tham gia caa c4c bén lién quan trong béi thuong, hd
tro, tai dinh cu.

- Quan tam dén ddi tugng chinh sach xa hoi, ddi twgng truc tiép san xuat
ndng nghiép; cac budce thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dat bao
dam nguyén tac ¢ su tham gia ctiia nguoi dan & cac giai doan va nguyén tic nguoi
c6 dat bi thu hoi dugc bdi thudng, tai dinh cu truéc khi thu hdi dat; quan tam dé
cha sé hitu tai san ma khong dong thoi 1a chu sir dung dét, nguoi bi anh huong
béi viéc thu hoi dat dugc biét khi Nha nudc thu hoi dét.

2.8. Chwong VIIL Phat trién, quan Iy va khai thac quy dat

So véi Luat Pat dai nam 2013 thi Chuwong nay 1a chuong méi hoan toan.
Chuong nay quy dinh vé nguyén tac phat trién, quan Iy va khai thac quy dat; dat
do t6 chirc phét trién quy dat phat trién, quan ly, khai thac; quy phat trién dat va
t6 chuc phét trién quy dat.

Viéc phat trién, quan ly va khai thac quy dat phai theo quy hoach sir dung
dat, ké hoach sir dung dét, sir dung dat dung muc dich, cong khai, minh bach, hop
ly, hiéu qua va theo quy dinh cta phap luat; bao dam dap @ng yéu cau phat trién
kinh té - x4 hoi, hd tro tai dinh cu, an sinh xa hoi, bd tri dat ¢, dat san xuat cho
ddng bao dan toc thiéu sé dé thuc hién chinh sach dat dai d6i véi dong bao dan
toc thiéu so.

Quy dinh cu thé ngudn hinh thanh quy dat. T6 chire phat trién quy dat duoc
thanh lap dé tao lap, phat trién, quan ly, khai thac quy dat tai dia phwong. Uy ban
nhan dan cap tinh giao cho td chirc phat trién quy dat quan ly, khai thac quy dat
nay. Uy ban nhan dan cp xa noi c¢6 dat cd trach nhiém phéi hop véi to chirc phat
trién quy dat quan ly, bao vé, chéng lan dat, chiém dat.

2.9. Chwong IX. Giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

Hoan thién can ctr dé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat; b sung ddi teong dugc giao dat khong thu tién ddi voi dat dé thuc hién
dur 4n nha & cdng vu theo quy dinh caa phap lut vé nha &; giao dat cho dong bao
dan toc thiéu sé thudc ddi tuong duge huong chinh sach; giao dit tin ngudng
trong trudng hop Nha nuéc thu hdi dat tin ngudng. Bo sung d6i twong duoc Nha
nudc giao dat cd thu tién st dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung nha &
thuong mai, nha & xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan; du an dau tu
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cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé nha &; xay
dung co s& luu giir tro cét; nguoi str dung dat dugc giao dat do dugc bdi thuong
bang dat khi Nha nudc thu hdi dat. ..

Quy dinh cac truong hop giao dt, cho thué dat thong qua dau gia quyén sir
dung dat ddi véi dat do co quan, to chic cuia Nha nudc quan 1y, giao dat o cho ca
nhan. Luat ciing quy dinh cu thé diéu kién dé tién hanh dau gia quyén st dung
dat: (a) Dat da duoc thu héi va hoan thanh bdi thuong, hd tro, tai dinh cu hoic
khong phai bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; trong khu vuc dy &n cd ha tang giao
thong da duogc két ndi; (b) C6 trong ké hoach str dung dat hiang nam cap huyén da
duoc phé duyét vao muc dich st dung dé dau gia quyén st dung dat; (c) C6 quy
hoach chi tiét 1/500 dugc co quan nha nuéc ¢ tham quyén to chic 1ap va phé
duyét d6i voi du an nha ¢; (d) Co phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét. Bé bao dam tinh kha thi cua Luat, Diéu 125 da
quy dinh cu thé diéu kién cua té chuc, ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung
dat, ddng thoi giao trach nhiém cho Uy ban nhan dan cip tinh, cap huyén hang
nam phai cdng bb ké hoach, danh muc cac khu dat thuc hién dau gia quyén st
dung dét trén Cong thong tin dau gid quyén sir dung dat qudc gia, Cong théng tin
dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh, Cong théng tin dién tir caa Uy ban nhan
dan cap huyén, t6 chtc thuc hién viéc ddu gia. Trinh tu, tha tuc dau gia quyén su
dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

Diéu 126 cua Luat da quy dinh céac trudng hop giao dat, cho thué dat thong
qua dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du &n cd sir dung dat 1a cac du &n
thudc trudng hop phai té chize dau thau hra chon nha dau tu theo quy dinh caa
phap luat quan 1y nganh, linh vuc va c4c dy an khu d6 thi duoc Hoi dong nhan
dan cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat théng qua dau thau lya chon
nha dau tu thuc hién du an dau tu c6 st dung dat. Biéu 126 ciing quy dinh diéu
kién dé dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du &n cd sir dung dat gom: (a)
thuoc danh muc cac khu dat thuc hién dau thau du an c6 st dung dat dugc Hoi
d6ng nhan dan cap tinh quyét dinh; (b) C6 quy hoach chi tiét hoic c6 quy hoach
phan khu ty I& 1/2.000 duoc co quan c6 tham quyén phé duyét dong thudi phai
dap ung cac diéu kién khac theo quy dinh cua phép luat vé dau thau, phap luat
quan 1y nganh, linh vuc. Bén canh d6, Luat cling quy dinh diéu kién cua td chic
tham gia dau thau lua chon nha dau tu thyc hién du &n c6 sir dung dat, dong thoi
giao trach nhiém cho Uy ban nhan dan cap tinh trong viéc cong b ké hoach, danh
muc cac khu dat thuc hién dau thau du an dau tu ¢ sir dung dat; to chic 1ap quy
hoach chi tiét hoic quy hoach phan khu ty I& 1/2.000... Trinh tu, thu tuc dau thau
lya chon nha dau tu thuc hién dy &n c6 st dung dat thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dau thau.

Quy dinh cu thé cac truong hop nha nudce thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
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gian thué ddi véi 03 nhom: (1) si dung dat dé thiec hién duw dn dau tir san xudt ndng
nghiép, 1am nghiép, nubi tréng thay san, 1am muai; (2) Sir dung dat khu cdng nghiép,
cum cong nghiép, khu cong nghé cao, nha luu trii cong nhan trong khu cong nghiép;
ddt sir dung vao muc dich cong cong cb Muc dich kinh doanh, sit dung dat thwong
Mai, dich v d@é hoat déng du lich, kinh doanh van phong; (3) Sir dung ddt dé xay
dung nha & x& hgi cho thué theo quy dinh cia phap lugt vé nha ¢. Céc truong hop
con lai 1a Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

Kiém sodt tir buéc quy hoach, ké hoach sir dung dat thong qua quy dinh vé
noi dung quy hoach, ké hoach str dung dat cdp huyén phai xac dinh cu thé dién
tich dat dugc phép chuyén muc dich str dung dat, trong d6 c6 dién tich dat trong
laa, dat ring phong ho, dat rimg diac dung, dat ring san xuat duoc phép chuyén
Mmuc dich.

Quy dinh cu thé diéu kién, tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung
dat, trong d6 phan cap toan bo tham quyén chap thuan viéc chuyén muc dich st
dung dat trong laa, dat riing phong ho, dat rimg dic dung, dat ring san xuat 1a
ring tu nhién cho Hoi ddng nhan dan cép tinh.

Quy dinh rd ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat ma c6 nhu cau chuyén
muc dich sir dung dat ndng nghiép trong khu déan cu, dat néng nghiép trong cling
thira dat c6 dat o sang dat ¢ hoic chuyén muc dich sir dung cac loai dat phi néng
nghiép khong phai 1a dat & sang dat ¢ thi can ctr vao quy hoach st dung dat cap
huyén d3 dugc co quan co tham quyén phé duyét dé cho phép chuyén muc dich
st dung dat ma khong cin cr vao ké hoach st dung dat hang nam cap huyén.

2.10. Chwong X. Ping ky dat dai, cAp gidy chitng nhan quyeén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san khac gan lién véi dat

Chuong X cua Luat dd quy dinh chuan héa Gidy chitng nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat. Quy dinh rd tham quyén cap Gidy ching
nhan nham phan dinh rd quyén dai dién chii s¢ hiru toan dan vé dat dai cua co
quan nha nudc thdng qua viéc cap Gidy chiing nhan lan du, tach riéng gita vai
trd quan 1y nha nuéc (viéc cdng nhan quyén si dung dat) vai viéc cung cap dich
vu cdng cia co quan ding ky (viéc cAp Gidy ching nhan), dua cong tac cap Giay
chting nhan duoc chuyén nghiép hoa, lam co sé cho viéc thong nhat cong tac dang
ky dat dai, quan Iy hd so dia chinh tir trung wong téi dia phuong.

B4 sung quy dinh giao cho Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh céc loai gidy
to khac vé quyén st dung dat co trude ngay 15/10/1993 cho phu hop véi thuc tién
cua dja phwong. B6 sung thoi diém ap dung quy dinh vé han muac dat & cua dia
phuong (duoc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém nguoi st dung dat nop hd so
dé cap Gidy chitng nhan), trach nhiém caa Nha nuéc trong viéc cap Gidy chung
nhan cho cac truong hop di dang ky va du diéu kién.
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Thuc hién dang ky bat budc vé quyén sir dung dat va diang ky bién dong dat
dai, dong thoi ¢ ché tai cu thé, dong bd ngin chin cac truong hop giao dich
khong ding ky tai co quan nha nudc. Quy dinh hinh thic dang ky dat dai, diang
ky bién dong dat dai duoc thuc hién dang ky trén gidy hoic dang ky trén moi
truong dién tir va déu c6 gia tri phap 1y nhu nhau. Tai san gan lién véi dat dugc
cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat 1a
nha &, cong trinh xay dung gan lién vai dat. Bo sung quy dinh vé dang ky bién
dong dat dai d6i voi truong hop co thay déi vé quyén sir dung dat xay dung cong
trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam,
quyén so hiru cdng trinh ngam.

2.11. Chwong XI. Tai chinh vé dat dai, gia dat

Pé hoan thién chinh sach tai chinh vé dat dai, co ché xac dinh gia dat theo
nguyeén tac thi truong, cac co ché kiém tra, giam sat cua Trung wong va Hoi dong
nhan dan trong viéc xay dung bang gia dat, Luat DAt dai nam 2024 da bai bo quy
dinh vé khung gia dat caa Chinh phu; quy dinh cu thé nguyén tic, can ct, phuong
phap dinh gia dat; quy dinh bang gia dat duoc xay dung hang nim va bang gia dat
lan dau duoc cong b va &p dung tir ngay 01/01/2026, duoc diéu chinh, stra doi,
bo sung bang gia dat tir ngay 01/01 cta nam tiép theo; viéc xay dung bang gia dat
theo viing gia tri, thira dat chuan déi vaoi khu vuc ¢6 ban d6 dia chinh sé va co s
dir liéu gia dat.

Quy dinh cy thé thoi diém xac dinh gia dat, thoi diém tinh tién sir dung dat,
tién thué dat d6i voi timg truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat, gia han st dung dat, chuyén hinh thtc st dung dat, diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat ma lam thay d6i dién tich, muc dich st dung dat,
thoi han sir dung dat. Bong thoi, quy dinh rd Uy ban nhan dan cap ¢ tham quyén
phai ban hanh quyét dinh gia dat cu thé trong thoi gian khong qué 180 ngay ké tur
thoi diém xac dinh gia dat ddi véi cac truong hop Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi
han str dung dat, chuyén hinh thic sir dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat,
cho thué dat, diéu chinh quy hoach chi tiét. Bi véi truong hop ap dung gia dat
trong bang gia dat dé tinh tién st dung dat, tién thué dat thi Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén phai ghi gia dat trong quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung
dat, chuyén hinh thirc st dung dat.

B6 sung quy dinh tién thué dat hang nam duoc 4p dung 6n dinh cho chu ky
05 nam tinh tir thoi diém Nha nudc quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat gan véi viéc chuyén sang hinh thice Nha nuée cho thué dat tra
tién thué dat hing nam. Tién thué dt cho chu ky tiép theo dugc tinh can cir bang
gia dat ciia nam xac dinh tién thué dat tiép theo. Truong hop tién thué dt ting so
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Vé6i chu Ky trude thi tién thué dat phai nop duoc diéu chinh nhung khong qué ty
1& do Chinh phii quy dinh cho ting giai doan. Ty 18 diéu chinh do Chinh phi quy
dinh cho timg giai doan khéng qua tong chi sé gia tiéu ding (CPI) hang nam ca
nudC cua giai doan 05 nam trudce do.

Phan cap tham quyén quyét dinh gia dat cu thé cho Chu tich Uy ban nhan
dan cap huyén dbi véi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat, céng nhan quyeén sir dung dat, gia han sir dung dét, diéu chinh
thoi han sir dung dét, xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé giao
dat, cho thué dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, thu hdi dat thuoc tham
quyén caa Uy ban nhan dan cap huyén.

Quy dinh cu thé cac phuong phap dinh gia dat, bao gém: phuong phép so
sanh, phuwong phap thu nhap, phuong phap thing du va phuong phap hé sé diéu
chinh gi4 dat, dong thoi giao Chinh pht quy dinh phuong phap dinh gia dat khac
04 phuong phap trén sau khi dugc su déng y cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi;
quy dinh truong hop, diéu kién &p dung phwong phéap dinh gia dat; trudng hop ap
dung cac phwong phap dinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé ma co két qua thap
hon gia dat trong Bang gia dat thi sir dung gia dat trong Bang gia dat.

Quy dinh mé rong thanh phan Hoi ddng tham dinh gia dat cu thé, ngoai cac
co quan chuyén mon truc thuoc Uy ban nhan dan, cd thé moi dai dién to chuc tu
van xac dinh gia dat, chuyén gia vé gia dat tham gia 1a thanh vién Hoi déng, Uy
ban Mat tran Té qudc Viét Nam cling cip va céc té chuc chinh tri - xa hoi khac
tham gia cudc hop tham dinh gia dat ¢é dam bao tinh doc 1ap, khach quan trong
qua trinh dinh giéa.

Hoan thién cac quy dinh vé mién, giam tién st dung dat, tién thué dat, trong
d6: bd sung céac trudng hop mién, giam theo linh vuce, dia ban wu dii dau tu, doi
tuong chinh sach; trudng hop dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat thi khong
phai thuc hién thi tuc xac dinh gia dat, tinh tién sir dung dat, tién thué dat duoc
mién, nguoi sir dung dat dugc mién tién str dung dat, tién thué dat khong phai thuc
hién thu tuc dé& nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat.

2.12. Chwong XII. Hé thong thong tin vé dit dai va co sé dir liéu qudc
gia vé dat dai

Ngoai cac noi dung ké thira Luat Dat dai nam 2013, can cir vao muc tiéu cu
thé dén nam 2025 cua Nghi quyét s6 18-NQ/TW, Chuong nay cé stra doi, bo sung
cac ndi dung sau day:

- B6 sung quy dinh vé Hé thdng théng tin qudc gia vé dat dai duoc thiét ké
tong thé va xay dung thanh mot hé thdng tap trung, thdng nhat, déng bo, da muc
tiéu va két ndi lién thong trén pham vi ca nude; quy dinh cac thanh phan co ban
cua Hé thng thong tin qudc gia vé dat dai.
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- Quy dinh vé ha tang k¥ thuat cong nghé thdng tin va phan mém cua Hé
théng théng tin qubc gia vé dat dai; cac thanh phan cua co s dit liéu qudc gia vé
dat dai. Co so dir liéu qubc gia vé dat dai duoc xay dung dong bo, thong nhat theo
tiéu chuan, quy chuan quéc gia trong pham vi ca nuéc.

- Quy dinh vé quan ly, van hanh, khai thac va két néi lién thong véi co so
dix liéu qudc gia vé dat dai; dich vu cdng truc tuyén va giao dich dién tar vé dat
dai; bao dam an toan va ché 6 bao mat théng tin, dit liéu dat dai va trach nhiém
xay dung, quan Iy, van hanh, khai thac Hé théng thong tin qubc gia vé dat dai.

2.13. Chwong XIII. Ché d¢ sir dung dat

M¢ rong han mac nhan chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép caa ca nhan
|&n khong qua 15 1an han muc giao dat ndng nghiép cua ca nhan d6i véi mdi loai
dat tai dia phuong; mo rong ddi twong dugc nhan chuyén nhuong dat trong lua
cho cé& nhan khéng truc tiép san xuat ndng nghiép trong han muc duoc giao dat
nham tao diéu kién cho cé4c té chirc, ca nhan co ning luc vé vén, khoa hoc k¥
thuat ¢ quyén tiép can dit dai, dau tu san xuat ndng nghiép hang hda, han ché
tinh trang boé hoang hoic sir dung dat ndéng nghiép manh man khéng hiéu qua; bo
sung quy dinh nguoi sir dung dét trong lta duoc chuyén ddi co ciu cay trong, vat
nudi trén dat trong lda, duoc st dung mot phan dién tich dat xay dung cong trinh
phuc vu truc tiép san xuat ndng nghiép; duoc sir dung két hop véi muc dich thuong
mai, dich vu, chin nudi, tréng cay duoc liéu... nhung khéng duoc lam thay doi
loai dat da dugc xac dinh theo quy dinh cua Luat Dat dai.

B sung quy dinh dé quan ly, st dung hiéu qua dat dai c6 ngudn gbc ndng,
lam truong. Quy dinh vé tap trung, tich tu dat néng nghiép nham khuyén khich
tap trung, tich tu dt néng nghiép, khac phuc tinh trang manh man, tao diéu kién
thu hat dau tu, tng dung co gidi hod va cong nghé cao vao san xuat néng nghiép.

Bo khau trung gian trong quan Iy sir dung dat nhu bé quy dinh vé tham
quyén giao dt, cho thué dat caa Ban quan ly Khu kinh té, Ban Quan ly khu cong
nghé cao, Cang vu hang khong. Nha nudc truc tiép giao dit, cho thué dat, cap
Gidy chtng nhan di véi to chirc, ca nhan sir dung dat thudc cang hang khong,
san bay dan dung, khu cong nghé cao nham bao dam quyén tiép can dat dai cua
cac to chuc, c& nhan, bao dam thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat. B6
sung quy dinh trach nhiém cua chii dau tu két cau ha tang khu cong nghiép, trach
nhiém cua Uy ban nhan dan cap tinh trong viéc b tri quy dat danh cho doanh
nghiép vira va nho, co so phai di doi do 6 nhiém moi truong...; trach nhiém cia
cac co quan trong viéc bd tri quy dat dé luc luong Cong an nhan dan bao dam an
ninh, trat tu tai khu cong nghiép, khu cdng nghé cao, cang hang khong san bay...

B sung mot diéu quy dinh vé hoat dong 1an bién, trong d6 quy dinh r diéu
kién, nguyén tac, trach nhiém cua Nha nuéc, t6 chirc, ca nhén lién quan dén hoat
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dong 1an bién; bo sung quy dinh vé dat s dung két hop da muc dich, ché do su
dung ddi vai mot s6 loai dat nhu: dat chan nudi tap trung; dat khu nudi, trong, san
xuat, ché bién ndng san, 1am san, thiy san, hai san tap trung; st dung dat quéc
phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té; dat
danh cho dudng sat; dat xay dung cac cong trinh, khu vuc c6 hanh lang bao vé an
toan; dat do co quan, to chirc ctia Nha nudc quan 1y...; quy dinh vé gop quyén sir
dung dét, diéu chinh lai dat dai, tach thtra dat, hop thua dat...

2.14. Chwong XIV. Thii tuc hanh chinh vé dat dai

Diéu 224 Chuong XIV cua Luat quy dinh cu thé nguyén tic thyuc hién tha
tuc hanh chinh vé dét dai. Theo d6, viéc thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai
phai bao dam sy binh dang, khach quan, céng khai, minh bach; phwong thuc thuc
hién don gian, dé hiéu, d& thuc hién, 16ng ghép trong viéc giai quyét tha tuc hanh
chinh vé dat dai... T6 chirc, ca nhan yéu cau thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat
dai chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc cua noi dung
ké khai va céc gidy to trong hd so da nop. Co quan giai quyét thu tuc hanh chinh
vé dat dai chiu trach nhiém thuc hién dung tham quyén va thoi gian theo quy dinh
cua phép luat, khéng chiu trach nhiém vé nhiing noi dung trong cac van ban, gidy
to 6 trong hd so dd duge co quan, ngudi c6 tham quyén khac chap thuan, tham
dinh, phé duyét hoic giai quyét truée d6. Cac thu tuc hanh chinh vé dat dai dugc
thuc hién bang hinh thuc tryc tiép, qua hé théng buu chinh hodc trén moi trudng
dién tr va co gid tri phap 1y nhu nhau.

Quy dinh vé cong bd, cong khai thi tuc hanh chinh vé dat dai; trach nhiém
thuc hién tha tuc hanh chinh vé dét dai. Dic biét, Chuong nay di quy dinh cu thé
vé trinh tu, thu tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dat; giao dit, cho thué dat
d6i véi truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén st dung dat, khdng
dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an c6 sir dung dat va truong hop giao
dat, cho thué dét thong qua dau gia quyén str dung dat, dau thau lya chon nha dau
tu thyc hién du an c6 sir dung dat.

2.15. Chwong XV. Giam sat, theo doi va danh gia viéc quan ly, sir dung
dit dai; thanh tra, kiém tra, kiém toan; giai quyét tranh chap, khiéu nai, to
co va xir Iy vi pham phap luét vé dat dai

Ngoai noi dung ké thira Luat Dat dai naim 2013, thé ché hoa cac quan diém,
cha trwong, giai phap cua Nghi quyét sé 18-NQ/TW, khic phuc khau yéu trong
cong tac thanh tra, kiém tra, giai quyét hiéu qua nhitng ton tai, han ché hién nay,
Luat Dat dai nam 2024 di hoan thién quy dinh vé theo ddi va danh gia ddi voi
quan ly, st dung dat dai, trong d6 quy dinh ndi dung theo ddi va danh gid, viéc
theo ddi va danh gia thuc hién dinh ky hang nam, trach nhiém thuc hién theo di
va danh gia va hé thong theo ddi va danh gia ddi véi quan ly, st dung dat dai.
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B6 sung quy dinh vé Kiém tra chuyén nganh dat dai 1 hoat dong duoc thuc
hién thudng xuyén, lién tuc cia cac co quan, to chirc, don vi, ca nhan duoc giao
nhiém vu quan 1y dat dai, quy dinh kiém toan vé dat dai. B6 sung quy dinh hoa
giai tranh chap dat dai ddi voi dia ban cap huyén khong thanh Iap don vi hanh
chinh cap x&; bo sung thém hinh thic hoa giai tranh chap dét dai tai Toa an duoc
thuc hién theo quy dinh caa phap luat vé hoa giai, ddi thoai tai Toa an va phép
luat vé t6 tung dan su; hoa giai tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong
thuong mai lién quan téi dat dai bang hoa giai thuong mai thuc hién theo phép
luat vé hoa giai thuong mai; tranh chap gitra cac bén phét sinh tir hoat dong thuong
mai lién quan dén dat dai do Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh caa phap
luat vé té tung dan su hodc do Trong tai thwong mai giai quyét theo quy dinh cua
phap luat trong tai thuong mai; quy dinh trach nhiém cua Chu tich Uy ban nhan
dan ting cap trong viéc phat hién, ngan chan va xir Iy vi pham phap luat vé quan
ly, sir dung dat dai trén dia ban.

2.16. Chwong XVI. Piéu khoan thi hanh

Nham xt Iy cdc mau thuan, chdng chéo giira cac luat, tao sy thdng nhit,
ddng bo trong hé thdng phap luat, Luat Dat dai nam 2024 d3 danh 01 muc cua
Chuong XVI dé sira doi, bo sung mot sé diéu cia 08 luat co cac quy dinh lién
quan dén quan ly, sir dung dat dai, gdm céc Luat: Quy hoach, Pau tu, LAm nghiép,
Thay san, T6 chic chinh quyén dia phuong, Thi hanh an dan su, Thué thu nhap
ca nhan, Thué str dung dét phi néng nghiép. Bong thoi, Luat ciing bai bo 01 nghi
quyét caa Qudc hoi c6 lién quan dén Luat Dat dai (Nghi quyét s6 132/2020/QH14
ctia Quéc hoi thi diém maot sé chinh sach dé théo g& vudng méc, ton dong trong
quan ly, str dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xut,
xay dung kinh té).

B sung 8 diéu dé quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung
dat; giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat; hd so dia chinh, dang
ky dat dai, cap Gidy chiing nhan; tai chinh dét dai, gia dat; thoi han sir dung dét;
dé xu ly quyén su dung dat cia ho gia dinh va dé quy dinh chuyén tiép mot sb
treong hop khac khi Luat nay c6 hiéu luc thi hanh.

IV. CAC PIEU KIEN BAO PAM THUC HIEN LUAT

Dé trién khai thi hanh Luat Dat dai nam 2024 kip thoi, ddng bo, théng nhat
va hiéu qua, ngay 05/3/2024, Thu tuéng Chinh phii da ban hanh Quyét dinh sb
222/QD-TTg Vvé viéc ban hanh Ké hoach trién khai thi hanh Luat Dat dai sb
31/2024/QH15, trong d6 dd giao nhiém vu cu thé cho cac B, nganh dia phuong
dé dam bao cac diéu kién vé kinh phi, nhan luc, co s vat chat, cu thé nhu sau:

Diém a khoan 4 Muc Il cua Ké hoach di giao cho Bo Tai nguyén va Mai
treong chu tri, phdi hop véi Bo Noi vy, Bo Tai chinh xay dung dé an kién toan to
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chtic bo méy, co ché hoat dong cia co quan lam quan 1y nha nuéc vé dat dai, cac
t6 chirc dich vu cong dam bao hiéu luc, hidu qua theo quy dinh tai khoan 4 Biéu
22 Luat DBt dai nam 2024.

Khoan 3 Muc 111 cia Ké hoach di néu: “Kinh phi bao d¢am thuc hién Ké
hoach nay duoc bd tri tir ngan sach nha nudc va cac ngudn khéac theo quy dinh
cua phap luat. Cac co quan duoc phan cdng cha tri thuc hién nhiém vu theo Ké
hoach nay c6 trach nhiém 1ap du todn kinh phi bao dam viéc trién khai thi hanh
Luat Dt dai, giri co quan c6 tham quyén phé duyét du toan ngan sach hang nam
theo quy dinh cua phép luat”.

V. DU BAO TAC PONG CHINH SACH CUA LUAT PAT PAI NAM 2024

Luat Dat dai ndm 2024 duoc thdng qua vai nhidu ndi dung méi mang tinh
d6t phé, quan trong gép phan vao muc tiéu hoan thién thé ché, chinh sach, nang
cao hiéu lyc, hiéu qua quan Iy va sir dung dat.

Trong d6, ndi bat 1a cac noi dung: quy hoach, ké hoach str dung dat; thu
hoi, boi thuong, hd trg, tai dinh cu; giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dt; tai chinh dat dai, gia dat; dang ky dat dai, cap Gidy chting nhan
chuyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat; chinh sach dat dai doi
véi dong bao dan toc thiéu sb; xay dung hé théng thong tin, co s dir liéu vé dat
dai; day manh phan cip, phan quyén, cai cach tha tuc hanh chinh trong linh vuc
dat dai, nang cao trach nhiém cua chinh quyén dia phuwong céc cap trong quan 1y,
sir dung dat dai. ..

Pang cha ¥, Luat Dat dai nam 2024 da hoan thién quyén cia nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai theo hudng dbi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai c6 qudc tich Viét Nam 1a cong dan Viét Nam thi co day du cac quyén lién
quan dén dat dai nhu cong dan Viét Nam ¢ trong nude (ca nhan trong nudc). Quy
dinh nhém nguoi sir dung dat gom thanh vién ho gia dinh thi c6 quyén va nghia
vu nhu quyén va nghia vu cta ca nhan sir dung dat.

Luat Dat dai nam 2024 da quy dinh cu thé cac truong hop Nha nudéc thu hoi
dat dé phéat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong dé thuc hién cac
du an xay dung céng trinh cdng cong; xay dung tru s¢ co quan nha nudc, céng
trinh sy nghiép; cac truong hop khéc, bao gdm nhiéu nhom tiéu chi nhu: nha o,
khu san xuat, phat trién quy dat, khoang san, céng trinh ngam va cac trudng hop
Nha nuéc thu hdi dat dé ddu gia, dau thau nhim ting thu ngan sach. ..

Pic biét, Luat Dat dai nam 2024 da phan cap cho Uy ban nhan dan cap
huyén quyét dinh thu hdi dat dé sir dung vao muc dich qubc phong, an ninh, dé
phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cdng cong ma khdng phan biét theo
d6i twong sir dung dat nhu Luat DAt dai ndm 2013.
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Luat da quy dinh cu thé cac trudong hop dugc Nha nudce cho thué dat thu
tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué; bé sung quy dinh vé quyén lya chon
hinh thic tra tién cho thué dat hiang nam hoac tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué; quy dinh cu thé diéu kién thuc hién quyén cua toé chic kinh té duoc
Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hiang nam. D4i véi don vi su nghiép cong
lap dugc Nha nudc giao dat khéng thu tién sir dung dat ma ¢ nhu cau st dung
mét phan hoic toan bo dién tich duoc giao dé san xuat, kinh doanh, cung cap dich
vu thi dugc chuyén sang thué dat tra tién hang nam.

Luat cling quan tam dén ddi twong chinh sach xa hoi, ddi twong truc tiép
san xuat ndng nghiép; cac budc thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hoi
dat dam bao nguyén tac c6 su tham gia ctia nguoi dan ¢ cac giai doan, dam bao
nguyén tic ngudi cé dat bi thu hdi dugc bdi thuong, tai dinh cu trude khi thu hoi
dat; boi thuong, hd trg ddi véi chi so hitu tai san ma khong dong thoi 1a chu sir
dung dat, ngudi bi anh hudng bai viéc thu hoi dat.

VI.MOT SO LUU Y TRONG TRIEN KHAI LUAT PAT PAI NAM 2024

1. Xay dung, ban hanh cac vin ban quy dinh chi tiét hwéng dan thi
hanh Luat Pat dai nim 2024

Luat Dat dai nam 2024 da c6 nhiéu doi mai so véi Luat Dat dai nam 2013,
doi hoi hé théng vin ban hudng dan thi hanh phai dugc cap nhat dong b, thdng
nhat. Luat Dat dai nim 2024 c6 95 diéu giao Chinh pha quy dinh chi tiét. Theo
Quyét dinh s6 222/QD-TTg ngay 05/3/2024 caa Thu tuéng Chinh pha phan cong
cha tri soan thao cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai:

- B6 Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phdi hop vai cac Bo, nganh c6 lién
quan chuan bi noi dung 06 du thao Nghi dinh, gom: (1) Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dét dai; (2) Nghi dinh quy dinh vé gia dat; (3)
Nghi dinh quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;
(4) Nghi dinh quy dinh vé 14n bién; (5) Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat
dai; dang ky, cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san va hé
théng thong tin dat dai; (6) Nghi dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai.

- Bo Tai chinh chu tri, phéi hop véi cac Bg, nganh c6 lién quan chuan bi
noi dung 02 dy thao Nghi dinh, gom: (1) Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, tién thué dat; (2) Nghi dinh quy dinh vé quy phét trién dat.

- Bo Nong nghiép va Phét trién ndng thén chu tri, phdi hop véi cac Bo,
nganh cd lién quan chuan bi ndi dung du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat
trong lla.

- Bo Lao dong - Thuong binh va Xa hoi cha tri, phdi hop vai cac Bo, nganh
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c6 lién quan chuan bi noi dung Quyét dinh caa Thu tuéng Chinh pha vé co ché,
chinh sach giai quyét viéc 1am va dao tao nghé cho ngudi c6 dat thu hoi.

Hién nay, cac co quan dang khan truong xay dung theo dung trinh tu quy
dinh cua Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat ¢é ban hanh theo tham quyén
hoac trinh cap c6 tham quyén ban hanh dé cé hiéu luc dong thoi voi thoi diém co
hiéu lyc cua Luat Dat dai nam 2024. B Tai nguyén va Moi truong da kip thoi
tham muu, trinh Chinh phu ban hanh Nghi dinh sé 42/2024/ND-CP ngay
16/4/2024 vé hoat dong 1an bién va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.
C6 thé thay rang, hé thong vian ban huéng dan thi hanh Luat Dat dai nam 2024 vo
cung d6 s, can sy gop stc cua nhiéu bd, nganh, dia phuong dé dam bao chat
lwgng va tién @6 thoi gian ban hanh dugc giao.

2. T6 chiic thuc hién Luat Pat dai nim 2024 dé giai quyét mot sé vuéong
mac, bat cap trong thuc tién

(i) Trong qué trinh xay dung Luat Dt dai nam 2024, con mot s6 ndi dung
nhan dugc nhiéu y kién gop y xuat phat tir thuc tién, tuy nhién nhitng noi dung
nay chua du chin, du rd dé dua vao nodi dung Luat. Do d6, tai Quyét dinh sb
222/Qb-TTg ngay 05/3/2024 cua Thu tudng Chinh phu da giao B6 Tu phap chu
tri, phdi hop véi Bo Tai nguyén va Mbi trudng va Bo Ké hoach va Pau tu bo cao
Uy ban Thuong vu Qudc hdi cho phép dua 02 Dé an thi diém vao Chuong trinh
lam viéc cua Qudc hdi tai Ky hop thir 7 Quéc hoi khoa XV, thang 5 nim 2024,
bao gom:

- Thi diém thuc hién dy &n nha ¢ thuong mai théng qua thoéa thuan vé nhan
quyén sir dung dat hodc dang c6 quyén sir dung dat ddi véi dat khac theo Thong
bo s6 3270/TB-TTKQH ngay 11/01/2024 cua Tong Thu ky Qudc hoi va chi dao
tai Cong van s6 294/VPCP-PL ngay 14/01/2024 cua Vin phong Chinh phu, thoi
gian trinh trudc ngay 10/3/2024.

- Thi diém vé viéc tach giai phdng mat bang, tai dinh cu ra khoi du an dau
tu, thoi gian trinh trudce ngay 10/3/2024.

(ii) Luat Dét dai ndm 2024 di c6 08 Piéu quy dinh chuyén tiép vé quy hoach,
ké hoach st dung dat; giao dt, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat; ho so
dia chinh, ding ky dat dai, cdp gidy ching nhan; tai chinh dat dai, gia dat; thoi han
str dung dat; dé xu ly quyén sir dung dat caa ho gia dinh va dé quy dinh chuyén tiép
mot s6 truong hop khac khi Luat ndy ¢ hiéu luc thi hanh. Cac quy dinh nay s& tao
ra su két ndi gitta quy dinh phap luat dat dai cac giai doan, xi ly dirt diém cac vudng
méc, bat cap trong thoi gian giao thoa phép luat gitra 2 thoi ky./.



